





Oficial se define como aguélia que,
destinuda 2 domicilio huabitual ¥
permanentle, lenga  una superficie
bl maxima de 90 m?, cumpla con
Iy normuativa téenica establecida y
ast esté calificada por Jos drganos
competentes (gencralmente, los dr-
ERTIOS CON competenciia en miteri
de vivienda de las Comunidades
Autdnomaus).

A este respecto, interesa wilar
aqui que la normaiiva téenica apli-
cihle 4 fas Viviendus de Proleccion
Ofictal esta conlenida en las Orde-
nes de 20 de mayo de (969, de 24
de noviembre de 1976 y de 17 de
mayo de 1977,

Por superficie Gl sc entiende [u
del suelo de la vivienda, cerrada por
el perimetro delinido por ki cara
interior de sus cerramicntos con el
exterior o con otras viviendas o lo-
cales de cualyuier uso. Asimismo,
incluird la mitud de la superlicie de
suclo de los espacios exteriores de
uso privativo de lu vivienda tales
como terraza, miradores, tendede-
ros o olros hasta un maximo del 10
por 100 de la superficie atil cerruda.

Del computo de superficie il
queda excluida la superficie ocupa-
daen la plunta por Jos cerrumientos
interiores de la vivienda. fijos o
maviles, por los elementos ostruc-
turales verticales y por lus canali-
rciones o conduclos con seccion
horizontal supertor a 100 centime-
tros cuadrados, asi como kL super-
ficie de suelo en L que la altura h-
hre sea inferior a 150 metros cua-
drados,

Cuando s trate de viviendas
iguales y dispuestas en columna ver-
tical, dentro de un mismo edilicio,
para ¢l computo de lan superficies
acupadas en planta por los elemen-
tos estructurales verticales y por lay
canalizaciones o conduetos con see-
cion horizontal superior a 100 cen-
timetros cuadrados, s¢ lomard la
media aritmética de los valores co-
rrespondientes a lus viviendas si-
tuadus en las plantas inferior v su-
perior de la columna. siempre que
tlu divergencia entre aquellos valores
no seu superior ul 100 por 100,

Pero lo que es mas impottante
tener en cuenta a los cfectos de con-

cepluar una Vivienda de Proteccion
Oficial es que la lepislacion regula-
dora de lus mismas extiende dicha
proleccion no solo a las viviendas
en sentido estriclo, sine también a
las siguientes edificaciones:

» | ocules de negocio silos en fos
inmuebles destinados a viviendas.
siempre que su superficie util no ex-
ceda del 30 por 100 de la atil total,

o Talleres de arlesanos y angjos
de fas viviendas de labrudores, ga-
naderos v pescadores, si rednen de-
termunadas condiciones.

* Edificuciones. instalaciones y
servicios complementarios purg [i-
nes religiosos, culturales, comerciit-
fes, sanitarios, asistenciales, depor-
tivos, recreativos y otros andlogos.

® Terrenos v obras de urbuanizi-
Ciom necesarias pura la conslruceion
de Viviendas de Proteceion Oficial.
Estas edificaciones. no obstante, no
ticnen precios de venta ¢ renta mi-
ximos autortzudos.

Por otra parte, se establece 1o
posibitidad de que una serie de ane-
jos inseparubles de las viviendas,
como purajes, Lrasteros, ete., s6lo
pucdian  transmitirse o arrendarse
conjuntamente con la vivienda, in-
cluyéndose en los precios de venta o
renty maximos autlorizados, camo
mits adelunte se indicari.

Finalmente  debe
cuenti que por iviewda de Protee-
cion Oficial Ta legislacion especilica
reguiadora de lus mismas considera

enerse [4)1

como tales @ todas las promovidus
al amparoe de los distintos regimenes
de proteccion que se han ido csla-
bleciendo, micntras mantengan tal
calilicacion por no haber transcu-
rrido el tiempo durunte ¢l cual estin
sujetas o las hmitaciones derivadas
de dichos regimenes juridicos v no
havan sido objeto de descalilicu-
cion.

Litre estos regimenes, podemos
citar las viviendas de renta limita-
da. viviendas subvencionadas, vi-
viendas sociales v Viviendas de Pro-
teecion Oficial, de nueva construg-
cion o rehabilitadas en wdificios
completos previamente adguiridos
para esta fnalidad.

Todas ellas merecen el califica-

tive de Viviendas de Proteweion
Oficial. en cuanto han distrutado
de un conjunto de beneficios Fisca-
bes v linmancieres cualilicados v estin
sujetas o limitaciones  especificas,
como un precio maximo de venta o
renly autlorizado o su destino como
domicilio habitunl y permanente.

Médulos

El maduly en Viviendas de Pro-
teceion Olicial se define como ¢l
cosle de gjecucion material por me-
tro cuadradeo que ljard periodica-
menle y al menos una ver al aio., el
Ministerio de Obras Pablicas v Ur-
bunismao.

Todos los atios ¢l Ministerio de
obras Publicas v Uirbanismo. por
Orden Minisicrial, estublece el mo-
dula aplicable en el ano de que se
trate, mediante la revision del mo-
dulo fijado para el ano anterior,
Para la revision anwval del modulo
se aplica la siguiente formula:

At
+ N.40 + 024
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Los simbolos empleados en esta
farmula significacion  si-
gutente:

Kt = Coeliciente de revision para
obiener el nuevo modulo (A apli-
uble, vigente en el periedo r.

Hi = Media aritmética Je los ul-
Limos indices de coste de mano de
obri, correspondientes u lus provin-
Clis pertenecienles 4 {drcas geopri-
ficus homogéneas, publicados en <l
Balerin OQficial del Extado anies de
la Techa de comienzo del periodo 1.

Ho = Media aritmética de los
indice de coste de mano de obra.
publicados en ¢l Bolerin Oficial del
Estudo, correspondientes a lus pro-
VINCHHS perlenecientes a areas geo-
grificas homogéncas v anteriores a
los que se ulilizan pura caleular Hi
de Torma (al yue, entre ambos, se
exticnda un pertodo de tiempo igual
al que ha cstudo vigente el moduio
fA) que se revisa,

M = Media aritmélica de los ul-
timos indices de energia, cementa,
productos siderargicos, cerdmica v

tiene o




madera. publicados en el Boletin
(Mivial del Fsiadeo, antes de comen-
zar ¢l periodo 7.

Mo = Media ariimética de los
indices de energiin. cemento, pro-
ductos siderirgicos, cerimica y ma-
dera, publicados en el Baoletin Ofi-
cial del Fyrado y anteriores o los
quec se utilizan para caleular M7 de
forma tul que. entre ambas, s ex-
tienda un periodo de liempo iguad
al que ha estado vigente ¢l modulo
(M) que se revisa.

Este modulo es distinto segan
las diferentes arcas peogralicas ho-
mogéneas ¢n gue se divide el terri-
torio nacional. hasta un (otal de
siete arcas geoprilicas determinadas
en la Orden Ministerial de 13 de
diciembre de 1984 en atencion u cri-
terios de homogeneidad tales como
caste de mano de obhra y de multe-
riales: precio del suclo edilicable;
influencia de una gran poblicion:
insularidad; e,

A este respeclo, conviene lener
en cuenta que las Comunidades Au-
tomomas lienen compelencia  para
modificar la insgreion en las distin-
tas dreas peogrilicas homogéneas
de ugucellos municipios cuyas curac-
Leristicas asi lo aconsejen.

Las dreas peogrdlicas homogé-
neas son las siguientes:

* Area peoprifica (M; Munici-
pios de Bareclona y Madrid.

* Areu geogriafica 02: Restanles
municipios de fas  provincias  de
Burcelona vy Madrid de mids de
20.000 habttantes, cxcepto lus cap-
Lules respectivas,

¢ Area peogrifica 03 restantes
municipios de  las  provincias  de
Burcelona y Madrid.

® Area weografica Al Munici-
pios de mds de 20.000 habituntes de
las provincias de Alava, Alicante,

Almeria, Asturias, Ciadiz, Canta-
bria, Ceuta. Cordoba, La Coruna,
Gerona,  Granada,  Guipuzeoa,

Huelva, Jaén. Leon, Lérida, Mala-
ga. Mehlla, Navarra, Orense, Pon-
tevedra, Sevillu, Tarragona, VYalen-
vin, Valladolid, Viecaya. Zaragoza
v todos los municipios de lus pro-
vincias de Buleares, Las Palmas y
Santa Cruz de Tenerile.

® Arca geogrialica A2 Restantes
municipios de lus provincias ante-
riores,

s Arca peogrifica Bl Munici-
plos de mas de 20,000 habitantes de
las provincias de Albacete, Avila.
Badajoz. Burgos, Cdaceres, Casle-
1én, Ciudad Real, Cuenci, Guada-
fajara,  Teruel, Teledo. Huesca,
Lugo, Murcia, Palencia, La Rioja,
Salamanca, Segovia, Soria vy Zamo-
ra.

® Area geoprificn B2: Restantes
municipios de las provincias ante-
riores.

Para el ano 1990, la Orden

Ministerial de 17 dc lfebrero de 1990
establecio  los  siguientes madulos

por metre cuadrado de superficie
util:

ov.aut
63.433
£1).299
63,247
57.874
58,724
53.754

Los modulos juegan un papel
hdsico ¥ esencial en Lodos los siste-
max de proteccion a lu vivienda ya
que s¢ configura comeo el faclor de-
terminante del coste de edilicacion
v, por Lanto, de los precios de venta
y renta de lus viviendas y de la fi-
nanctiacion. Lo mismo cube afirmar,
consecuentemente de la determina-
cion de fas dreas geogrificas homo-
géneus,

Existe (umbién otre concepto de
module aplicable en delerminadas
circunstancias. Es ¢l denominado
mdule ponderado, ¥ o es nuls gue
¢l modulo que se esuma para el
momento de lernuimagian de la cons-
truccion de las viviendas, con lo
cual pueden sefiaturse desde el ini-
cio de las obras los precios de ventd
y renta de las futuras viviendas, que
podra asi determinarse en los con-
trutos que puedan celebrarse duran-
te su consirucetion,

La ponderacian de los madulos
se fijo para 1990 en un incremento
de los modulos antes sehalados ¢n

un 6,75 por 100 y sélo es aplicable
4 viviendas dc nueva construccion.

Promocion de Vivicndas
de Proteccion Oficial: clases

Son varios los sistemas de pro-
mocion de Viviendas de Proteccion
Oticial, si bien la promocidn publi-
ca ¥ la privada abarcan a 1odas las
demis,

La promociém piblica es la le-
vada a cabo por promolores gue
tengan la consideracion de pubiicos
entendiendo por tales los enles pu-
blicos lerritoriales v aguellas perso-
nus juridicas de derecho piblico o
privade  pertenccientes  al  sector
piblico.

También pueden tener la consi-
deracion de promotores publicos las
sociedades cooperativas gque cada
Comumdad  Autdénoma  calilfigue
con Lal caracter, si bien dicha calili-
cacian se circunseribe o acluaciones
concretas de promeocion de Vivien-
das de Proteceion Oficial.

Promotores privados pueden ser
todas las personas [isicis © juridicas
privadus con o sin dnime de lucro,
no incluidas en el supuesio ante-
riormente citado,

Ahora bien, tanto las promoto-
res pablicos como privados pueden
realizar un conjunto de uctuaciones
que son objeto de proteccion ofi-
cral, Estus actuaciones protegibles
SO

® La promocién. construccion,
adquisicién,  uso, conservacidn y
aprovechamiento de las Viviendas
de Proteccion Oficiul,

® La rehabilitacion de viviendas
cxistentes y del equipamiento co-
munitario primario.

s Lo adyuisicion y urbanizacion
de suelo destinado a Viviendas de
Proteceion Oficial.

* La adquisicion de edilicios y
viviendas para su rehabilitacion con
destino o Viviendas de Proteccion
OfTicial.

¢ La adquisicion de viviendus en
sepundas o posteriores Lransmisio-
nes, con destino a residencia habi-
tual y permanente del adquirente.

No obstante ser obhjelo de pro-
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